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reprezentant legal SOI.ZARU MARIAN

tel. 0761 980 521 /email: volcanoauto20@ gmail.com

Proiectant general: PROIECT CONSTUCT S.R.L.

Proiect numar: 1(126/2020

Data elaborarii: MARTIE 2020

Faza: PI.AN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - AVIZE SPECIALITATE

1.2 OEIECTUL LUCR/RII

Ob ectul prezentului plan urbanistic zona! (P.U.Z.) este elatorarea documentaliei de
urbanism prevazuta de Lejea nr. 50/1991 [rivind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu rodificarile si completarile ulterioare. si Legea nr. 35(1/2001
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privind amenajarea teritoriuliii si urbanismul, ¢ modificarile si completarile ulteriosre, in
vederea introducerii terenurilor studiate in suprafata totala di 1500 mp (situiate in
extravilanil comunei Viad Tepes) cu funcliunea de ZONA COMERT / SERVICHI +
FUNCTIUNI COMPLEMENT ARE.

Beneficiarul a decis, in urma unei analize economico — finariciare riguroase, ci este
oportun pintru interesele salz dar si ale comunitatii locale, sa inve:steasca in aceastz zona
a judetului, fapt pentru carz a demarat aceusta prima etapa e elaborare a planului
urbanistic zonal (P.U.Z.) peniru suprafata de ter:n aflata in proprietate (total 1500 mp!.

Odatia avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lan:arii etapelor urmatoare -
elaborare: documentatiilor pizntru obtinerea autirizatiei de construire a viitoarelor obie:ctive.

Obie:tul lucrarii il constiluie analiza situatiei existente in zona si stabilirea zonificarii
functional: a terenului rezervat pentru realizarea obiectivelor propiise, respectiv realizarea
unor obiictive cu destinatie de comert/servicii + functiuni complementare (spatii
intretiner» si reparatii aulo), astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele de
construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati conform [Hotararii Guvernului nr.
525/1996 =u modificarile si completarile ulterioare referitoare la amenajarea constructiilor in
interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice pentru
construirein amenajarilor propiuse.

Pe terenul studiat se propune realizarea unor obiective cu distinatia de service: auto
(spatiu servicii auto si activitati conexe) cat si realizarea accesului in incinta, a circulatiilor
carosabile, pietonale, amenajare de spatii verzi etc cat si realizarea retelor tehnico-etlilitare
necesare functionarii obiectivului. Alimentares cu apa a obiectivului se va realiza din
reteaua de2 distributie a cornunei Vlad Tepes. Se va realiza un bransament la reteaua
electrica wxistenta (retea evistenta in zona amplasamentului). Festul de utilitati sie vor
asigura in sistem individual (instalatii de canalizare, termoficare i asigurarea apei calde

prin centrala proprie etc).

1.3 SURSIE DOCUMENTARE

Pentri; intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatcarele surse:
- Riazgulamentul si doc.imentatia P.U.G. si R.L.U. - comuna "/lad Tepes;
- Dicumentare pe teri:n si consultari cu autoritatile locale privind tipul de proprietate
a terenurilor, necesitatile si optiunile popuiatiei;
- Planuri parcelare, ridicarea topografica i zonei si alte materiale de documentzire:
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- Documentatii de specialitate intocmit:: si aprobate (avize:, studiu geotehnic itc).

2. STADIJL ACTUAL AL DIZZVOLTARII

2.1 EVOL UTIA ZONEI

In prezent terenurile studiate cu nr. cad. 22326 si 22325 (suprafata 1500 mp
conform masuratori cadasirale) au destinatia de teren arabil (agricol), este libher de

constructii si este situat in extravilanul comun:zi Viad Tepes (zora de sud-est a acistuia)
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avand ve:inatatile:

NORD - [IRUM NATIONAL 3 juis-a-vis de y A
D.N. 3 terenuirile sunt situate in tintravilan) ML~ B o
SUD - Preorietate privata (teren agricol Qz;?" {
intravilan - lizer de constructii) i ‘5? '
EST- Drumn de exploatare (tere agricol 7 g? |
intravilan — liser de constructii) L. RINI yg k.
VEST - Proprietate privata (ter:n agricol ?S e - &Y |
intravilan - liber de constructii) I e ;‘y E 7 | ""vgz ! l

Zana nu a cunoscut un parcurs ;emnifiz:ativ‘aé dezvoltare:. Terenurilé din irﬁediata
vecinatati (sud, est si vest| sunt libere de constructii si au deslinatie agricola — tarenuri
arabile.

In partea de vest u amplasamentelor este situata benzinaria Icom Oil (zona
intravilan|, la o distanta de ci;a. 55 m.

In partea de nord a terenului cu nr. cac. 22326 este limita intravilanului existent. In
zona de rord terenurile sunt situate in zona ,uritati agricole si industriale” conform P .U.G. -
plansa rejjlementari.

Nu exista zone de loiuinte in vecinatatea amplasamentului. Zonele de locuinle sunt
situate la o distanta de cel putin 250 m fata de limitele amplasamentului.

2.2 INC/DRARE IN LOCAI.ITATE

Terenurile studiate sunt situate in prezerit in extravilanul com. Vlad Tepes, sat Viad
Tepes, T 128, P 3 si 4, jucletul Calarasi, conform P.U.G. si R....U. aferent, aprokat prin
H.C.L. Vlad Tepes. Terenurile sunt pozitionate in extravilan, in zona de sud-est a satului

Vlad Tepis. Limita intravilan ului este situata vis-a-vis (la nord) de terenurile studiate.
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Terenurile sunt libere de constructii sau amenajari, avand in prezent categoia de
folosinta - arabil. Laturila scurta — est, este e

Wi,

delimitata de drum de explcatare. Drumul *
din zona tle est este in directa legatura cu
drumul nztional D.N.3 (situa: in partea de

TER ORI STV DIATE
CAB. 27325 -1 TI00mp | /
W85~ | ¢

pozitionar:a in raport cu zona de intravilan

propriu-zitza a comunei Viad Tepes, f
amplasamentul ofera conditi  optime
pentru rezlizarea investitiei.

2.3 ELEMENTE ALE CADIULUI NATURAL "

I. DATE PRIVIND TERENUL DE AMPLASAMENT

1. ['ate privind zonarei' seismica

Corform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica ~ Partea | — Preveceri de
proiectare pentru cladiri”, indicativ P 100-1/2013, zonarea acceleratiei ‘erenului pentru proiictare,
zona studiiita, pentru evenimenie seismice avand in'ervalul mediu de recurenta IMR = 225 arii (20%
probabilitat2 de depasire in 50 «:e ani) are o valoare 1, = 0,25 g.

Perioada de control (colt) T. a spectrului de raspuns reprezinta g-anita dintre zona (palierul)
de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute i zona (palierul) de valori maxime in spectrul de
viteze relalive, T, se exprima i secunde. Pentru zcna studiata perioadi de colt are valoarea T, =
1,0 sec.

Adéncimea maxima de inghef in teren nztural este de 0,70 - 0,80 m, conform STAS
6054/1977

2. ['ate geologice gene¢rale

Terltoriul Bardganului di: sud apartine marii unitati structurale denumiti Platforma Muoesica,
la alcatuire:a careia participa deoozite ce apartin Palgozoicului, Mezozoicului si Neozoicului, tlepuse
pe un fundiament cutat alcatuit j:robabil din sisturi verzi.

Necizoicul este reprezentat prin termeni ai Miocenului, intreg Pliocenul si Cuaternar
(Pleisotcer gi Holocen).

Ultimul termen al Pliocinului, Romanianul sste alcatuit predominant din argile nisipoase,
marne cenusii inchise, cu intercalatii de nisipuri.

Pleisotcenul inferior urmeaza in continuitate de sedimentare pesie depozitele Romarianului
fiind constiuit dintr-un orizont de nisipuri si pietrisuri cunoscut in literatura de specialitaie sub
numele de ,Stratele de Fratesti”, purtdtoare de apii si a fost intalnit nurnai in foraje, fiind situat la
adancimi din ce in ce mai mari ;dtre nord.

Pleistocenul mediu este: reprezentat printr-.in facies, predominant marnos, alcatuit dintr-o
succesiung¢: de marne, argile si risipuri, cunoscuta s.b numele de ,comp exul marnos”.

Pleistocenul superior este reprezentat in baizd printr-un orizont e nisipuri marunte si fine,
galbui, cu intercalatii de concreljiuni grezoase sau cilcaroase, a ciror grisime variaza de la 1 ~2 m
pana la 0 r, cunoscut sub num:le de ,Nisipuri de W »stistea”.

Acestea suportd o seriz de depozite loessoide, care constitue echivalentul stratigrafic al
JPietrisurilcr de Colentina” ce s¢ dezvolts la vest de Yalea Mostistea.
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Deyozitele loessoide si.nt alcatuite din prafuri nisipoase, argiloase, galbui, cu con:retiuni
calcaroase cu grosimi de 15 — !0 m. In masa acestira se observa existenta unor depozite i ifoase
argiloase, il culoare cardmizill ~ rogcata, de grosime variabild, cupringd intre 1 — 5 m, ce nu pot
constitui rejpere stratigrafice di:oarece prezinta deseori ce variazd de la un punct la altul in ce
priveste numarul, grosimea cat i pozitia lor stratigralica.

Holacenul superior est alcatuit din aluviunile grosiere si fine ale luncilor, precum  §i
depozitele de dune care acoperd partea de nord a campului Barag:nului de Sud (spre valea
lalomitei).

Aluviunile din baza lurcilor sunt alcatuite din nisipuri si piefrisuri a caror grosime nu
depaseste 5 m in valea Mostigti:a.

Seria atribuitd Holocenului superior se inchiie cu depozite precumanitor psamitice, uneori
cu intercali:tii de maluri in parte superioard a acumiularilor de luncd, a ciiror grosime poate alinge §
-7 m.

3. Cadrul geomorfologic si clima

Comuna Viad Tepes est: asezata in plind zc1a de Campie a Bariganului de sud.

Suprafata teritoriului in:lind spre sud - ve:t, directie datd de orientarea cursurilor véilor
Chioranului i Furciturii, afluert:: ale lacului Galatui, u altitudini cuprinse intre 35 — 45 m.

Cel» doud vai au caracler temporar, au maluri foarte inalte datcritd acumularilor de natur3
eoliand. In aceasts zona intalnir un microrelief de ¢ rovuri, de vai (furciturd) ce se termind cu limane
fluviatile gi movile a caror altitucine nu depaseste 50 m (altitudine relativa).

Sul aspect climatic, aria Bardganului de sud se caracterizea:d printr-un continentalism
pronuntat, -are se caracterizea;:d prin contraste mari de la vara la iarna.

Aceste contraste se dztoresc pozitiei gecgrafice a Baraganului situat in partea de: est a
Campiei Riméne, unde patrunil iarna ca intr-un imens fund de sac, agezat intre Carpati si Eialcani,
masele de aer rece continental ce provin din Carnpia Rusa si vara cel: fierbinti si uscate (linspre
Ucraina sau Mediterana si Africa, care dau acestui tiritoriu o nota specifitd de ariditate.

Valirile medii anuale ale: temperaturii aerului sunt cuprinse intre 1) si 11°C.

Luria cea mai rece este ianuarie, cand valoar2a medie a temperalurii este sub — 3°C, valorile
diurne coburénd frecvent sub ~ 28°C (in lunile ianuarie i februarie).

Luria cea mai calda estw: iulie, in care valorili: medii variaza in jurul a 23°C, valorile extreme,
maxime alisolute au depdsit 40°C la nivelul campului, aceasta fiind o consecinta a influentei
uscatului asupra evolutiei temperaturilor.

Pornind de la aceste ontraste de la iarmd la vard, rezulti valoarea amplitudin lor de
temperaturii, cel mai expresiv iridice al gradului de ¢ntinentalism.

In general, s-au inregistrat amplitudini medii ce au depasit 24 -- !5°C, iar cele extren'e sunt
cuprinse in:re 68 — 70°C.

Previpitatiile atmosferice: au i ele un caracter continental, distributia lor fiind diferenti«ta atat
de la o lunii la alta cét si de la un an la altul. Anual zad pe teritoriul Barziganului de Sud intre: 400 —
500 mm, :antitatea destul de: redusd, ce inregistreazd un maximum la sfarsitul primaverii si
inceputul vrii (lunile mai — iuniz), cand insumeaza circa % din valoares totala a acestora. i restul
lunilor de vara, valoarea precipilatiilor scade simtitor avand un minim n lunile august si septembrie,
ca urmare i timpului uscat si senin.

Valirile extreme ale pre:ipitatiilor au depasit in unii ani 750 mm, iar in anii secetosi au scazut
pana la 25) mm.

Variturile dominante peritru acest sector de Iranzitie al campiei, sunt in primul rand c2le de
N-E si E, urmate apoi de cele diz S-V si V.

Vite:zele medii anuale, pentru directile mentionate, variaza intre 2 si 2,5 m/s, far dilerente
prea mari intre cele doud sensuii generale.

In conformitate cu indicitivul CR 1 — 1 — 4/2012, viteza vantului mediatd pe 1 min. Iz 10 m,
pe 50 ani interval mediu de recurenta, este de 35m's, presiunea de referintd a vantului mediata 10
min. la 10 n, pe intervalul de 5(1 ani de recurenta es'@ 0,6 kPa.
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In onformitate cu prevederile Codului de proiectare, evaluarza actiunii zapezii asupra
constructiilur, indicativ CR 1 — 1 — 3/2012, valoarea aracteristicd a incér:&rii din zipada pe sol este
de 2,50 KN/mp.

De mentionat totusi ci vitezele maxime absolute se intalnesc |a vanturile de NE, :are in
timpul iernii pot atinge 125 km/t' (1954).

Re{zaua hidrograficd este reprezentatd de vaile Baba Ana tributard lacului Galitui si
Cucureanu afluenta a Vaii Argova ce se varsa in Valza lezerului Mostiste a, afluent al Dundrii.

4. ['ate geotehnice

4.1, Prezentarea lucraril:n de teren efectuate

Inve:stigatiile geotehnice desfasurate au avul la baza investigatiilz anterioare, diverse studii
geotehnice realizate de societal 2a noastra pe teritoriul comunei Vlad Tef es, judetul Calarasi.

Inve:stigatiile de teren aii avut drept scop reiunoasterea terenuli, cunoasterea stratificatiei
terenului, & continuitatii stratelor si a nivelului apei sulbterane.

Perfru stabilirea condiliilor geotehnice ali: amplasamentului, a fost executat wur foraj
geotehnic, cu @ 3" si adancimia de 6,00 m, rezuliatele fiind prezentale in fisa de foraj ariexata.
Pozitia inve stigatiei geotehnice iste figurata pe planul de situatie.

4.2. Metodele, utilajele si aparatua folosite

Din foraj s-au preleval probe geotehnice de teren cu scop.l de a stabili constitutia
petrograficii a terenurilor traversate si de a cletermina caracteristicile fizico-mecanice ale
pamanturilor din zona cercetata

Forajul a fost executat ir sistem percutant, diametrul de forare fiird de 3”, pe parcursul forarii
fiind preleviate probe de teren, pentru efectuarea anzilizelor specifice de kiborator.

Metodologia de executie: a forajelor geotehniie, precum si modul :de prelevare a probelor din
pamant s-iu efectuat conform prevederilor din ST/S 1242/4-85: ,Cercitari geotehnice prin foraje

executate in pamanturi”.

4.3, Datele calendaristicz intre care s-au efevtuat lucrarile de teren si de laborator
Forujul geotehnic si ana izele de laborator au fost efectuate in feb uarie 2020.

4.4. Metodele folosite pe:ntru recoltarea, tran:iportul si depozitaree probelor
Din foraj au fost recoltaii, alternativ la intervile de adancimi diferite si/sau la schimbarea de

strat, probi: de pamant tulburate, si carote care ai. fost analizate in lahorator, in conformitate cu
standardel: in vigoare si respectand cerintele normzle de proiectare.

Probele tulburate au fos! prelevate in pungi e plastic, iar cele nitulburate au fost reroltate
din carote, acestea fiind impacietate, astfel incat sa fie pastrate umidi:atea si integritatea [robei.
Toate probizle au fost etichetate corespunzator si au fost pregatite pentru transport.

In ¢azul in care, in foraj s-a intalnit o infiltra:ie de apa sau un nivel hidrostatic, aces'ea au
fost menticnate in fisa de foraj.

4.5. Stratificatia pusa in_ividenta
Rezultatele forajului au j:ermis realizarea unei imagini geologo-tel'nice a zonei cercetale.
Litc ogia terenului pe aniplasamentul respeciiv, asa cum rezulta clin forajul executat aterior,

este urmatnarea:

0,00-0,8(m - strat de sol vegetal negru
0,80-6,00m - praf argilos loessoid, galbui, tare la plastic virtos, cu concretiuni
calcaroase.

Nivixlul apei subterane s\ caracterul stratului oicvifer

Ap: subterand nu a fuost intalnitd in forajul executat pentru jprezenta lucrare, irisa din
masuratorile efectuate la o fantiina din apropiere, oglinda apei este situali la adancimea de 14,00 m
de la suprafata terenului natural.
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4.6._Denumirea laboratorului autorizat/ac editat _care a _efectuat incercarile/analizele
pamanturifir
Anzilizele de laborator «u fost efectuate de Laboratorul de geolshnica al S.C. GEC'TECH
STEREDA S.R.L., autorizat G.T.F. grad Il nr. 3289/2)17.

4.7, Alte date rezultate ¢!in lucrarile intreprins?

Clasificarea terenurilor ¢ upa Normativul TS - 1994

Clasificarea pamanturilor dupa modul de: comportare la suapat, pentru lucrarie de
terasamen'g, care se vor executa pentru platforme ¢i drumuri, conform tabelului nr. 1 din Norativul
TS — 1994 Instructiuni privind folosirea colectiei de norme orientative di: consumuri de resuise, pe
articole de deviz, pentru lucrari ile terasamente Ts": terenul de fundare s2 incadreazi la catejoria a

ll-a — teren mijlociu.

Parametrii geotehnici re;;omandati
In continuare sunt prezientati parametrii gentehnici caracteristici recomandati confo'm NP

122/2010 pentru fiecare strat in parte, pentru viitoarele lucrari de proiectare ce se vor realiza.
Parametrii de calcul se vor corela conform Si EN 1997-1/2004.

- umiditatea naturald w 14,4-178 %
- limita de frdmantare W 14,2 - 15,7
- limita de curgere Wi 33-35
- indice de: plasticitate Ip 18,3 - 20
- indice de: consistentd Ic 0,83-1,03
- greutate volumetrica Yo 15,60 - 16,90 kN/m¢
- porozital? naturala n 479-451%
- indicele porilor e 0,82-0,92
- grad de saturare Sr 0,42 -0,58
Din forajele executate ariterior au rezultat in wontinuare urmatoare/e valori:
- modul di: deformatie edometrica W2 67 - 110 aN/cm?
- tasare sy ecifica o2 3,8-6,9 sm/m

5. [storicul amplasamentului si situatia acluala

Obizctivul ce urmeaza i se construi, reprerinta in esenta: ,Construire spatii intretiere si
reparatii auto”, comuna Vlad Tepes, judetul Calarasi.

Teriznul destinat amplasamentului cercetat iste situat in extravilanul comunei Viad Tepes,
sat Vlad Tepes, judetul Calarasi, tarlaua 128, parcilele 3 si 4, nr. cad 22325 si 22326, avand o
suprafata tutala de 1.500 mp, fiind liber, plan, aproximnativ orizontal.

Solutiile tehnice pentru fundatie si structura vor fi propuse si an:lizate de catre proiectantul
general in uirma studiului geotel'nic actual.

6. C:onditii referitoare I vecinatatile lucraiii
In wecinatatea lucrarii #e afla atat proprietati private, cat si terenuri aflate in invintarul

comunei Viad Tepes, judetul Calarasi.

7. Iincadrarea obiectivului in ,zone de risc'"

Inciudrarea in zonele de: risc natural, la nive:l de macrozonare, i ariei pe care se gaseste
zona studiata se face in confcrmitate cu Monitoru Oficial al Romanie: Legea nr. 575/noinmbrie
2001: Legeia privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului natioral — sectiunea a V-2 zone
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de risc nalural si GT006-97 ,i3hid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si
stabilirea solutiilor cadru de int:rventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru
siguranta i exploatare a constriictiilor, refacerea si jirotectia mediului’.

Risiul este o estimare 1matematica a probatilitatii producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioiida de referinta viitoare si intr-o zona dala pentru un anumit tip de dezastru. Faciorii de
risc avuti iri vedere sunt: cutrerriurele de pamant, inundatiile si alunecarile: de teren.

Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara 1ISK este 7;, cu o perioada
de revenire: de cca. 100 ani.

Inundatii: nu este cazul.

Alunecari de teren: potential de producere a alunecarilor — scazut probabilitate de alunecare
— practic ze:ro.

. [:VALUAREA INFOFMATIILOR GEOTEI{NICE

1. Incadrarea lucrarii intr-o anumita categirie geotehnica

Inciidrarea in categoriilz geotehnice se face in conformitate ¢4 NP 074/2014 .Mcrmativ
privind dociimentatiile geotehnii:e pentru constructii’. Categoria geotehni:a indica riscul geotehnic la
realizarea unei constructii.

Inciadrarea unei lucrari intr-o categorie de ris.c geotehnic sporit inipune necesitatea re alizarii
in conditii de exigenta coresjpunzatoare a investigarii terenului de fundare si a preiectarii
infrastructurii folosind modele si metode de calcul perfectionate spreé a se atinge un nivel de
siguranta riecesar pentru rezistinta, stabilitatea si conditiile normale de izXploatare a constructiei, in
raport cu terenul de fundare.

Ris::ul geotehnic depinciz de doua categorii :le factori: pe de o parte factorii legati dle teren,
dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe de alta parte lactorii
legati de curacteristicile construrtiei respective si de vecinatatile acesteia.

Purictajul acordat in aceista faza de proiectare este urmatorul:

Factorii avuti in vedere Categorii Punctaj

Conditiile c/e teren Terenuri mediu 3
Apa subteriana Fara epuismente 1
Clasificarei constructiei dupa Normala 3
categoria c/& importanta

Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seisniica de calcul ag = 0,25 2

PUNCTAJ TOTAL ESTIMAT 10 puni:te
Risc geotithnic moderat _ Citegoria geotehnice 2

lncadrarea in categiyria geotehnica

Cu un punctaj total de 10 puncte, si tinand zont de complexitate:a si dimensiunea lusrarilor
ce se vor executa, acestea se ilicadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moder:i.

Catiagoria geotehnica 2 include tipuri convertionale de lucrari si fundatii, fara riscuri majore
sau conditii de teren si de solicilare neobisnuite sau zxceptional de dificili:.

Lucrarile din Categoria geotehnica 2 impun obtinerea de date cantitative si efectuaiea de
calcule gectehnice pentru a as gura satisfacerea cerintelor fundamental:. In schimb, pot fi Ltilizate
metode de rutina pentru ince'carile de laborator si de teren si peniru proiectarea si erecutia
lucrarilor.

Inv:stigatiile geotehnice: executate in aceasta faza de proiectare, corespund prevedrilor NP
074-2014, privind numarul si tipul investigatiilor gectehnice, pentru cate;joria geotehnica 2, i:u risc
geotehnic moderat.

2. Mnaliza si interpretarea datelor
In urma investigatiilor »fectuate anterior, s-au obtinut date dii analizele de laborator a
probelor recoltate din foraje.

3. Siectiuni (profile) caracteristice ale tereyului
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Cor form forajelor execu/ate anterior, se prezinta litologia terenulu de amplasament:

0,00 -0,8( m - strat de sol vegetal negru
0,80 - 6,00 m - praf argilos loessoid, galbui, tare la plastic viros, cu concretiuni
calcaroase.

4. Jiprecieri privind sta bilitatea generala s/ locala a terenului e amplasament
Nu i2xista probleme legale de stabilitatea gerierala sau locala a arnplasamentului.

5. Conditii fundare. Re:omandari

Cor ditiile geologice si gotehnice din ampla:iament, valorile parametrilor geotehnici, |:recum
si restrictiil» de exploatare a ccnstructiei care se va executa pe amplasiment impun solutii i tipuri
de fundare de adancime.

Tersiunile interne de intindere si comprisiune care apar in corpul fundatiei sa nu
depaseascia capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate.

Sislemul de fundare c@ urmeaza a fi ad:ptat pe amplasam:nt va fi stabilit de catre
proiectantu! de rezistenta din variante sub aspect tel'nico-economic funct e de:

e dautinatia si importanta constructiilor,

e de natura terenului de f.ndare pus in eviderita de profilul litologic interceptat cu succe siunea
de straturi corespunzatcare si a valorilor parametrilor geotehnici ile straturilor de pariant de
sul: cota de fundare cari: determina presiunea conventionala de ¢ aleul,

e de marimea si natura in:arcarilor,

e vevinatatile viitoarei coristructii.

In zona cercetats, din punct de vedere geotehnic, terenul de funcare este alcatuit din prafuri
argiloase, ;jalbui sensibile la uriezire pe o grosime e cel putin 14 m (daca tinem cont de faptul c3
apa subterana este cantonaté e regula la baza orizontului de loess), fiind incadrate in grupa B a
pamanturilor sensibile la umeziie, la care tasarea s.b greutatea proprie este mai mare de 5 cm/m,
conform Niirmativ NP125 - 2011).

Aps subterana este situiitd la adancimea de 14,00 m de la suprafita terenului natural.

Avéind in vedere natura i proprietétile fizico ~ mecanice ale terenului de fundare, precum si
caracteristizile constructiei proiectata, se recomandsi urmatoarele:

e Terenul bun de fundare se considera incepzand de la adancimea e 1,00 m si se meniine pe
toata adancimea prospe:ctata,

e Plsiforma betonata, se va executa dupa de:aparea stratul vege al, compactandu-se fundul
s&| dturii, dupa care se ra aplica solutia de fiundare data de proie:tantul de specialitati,

e In nonformitate cu prevederile normativului NP 125/2010, presiiunea conventionala a fata
terinului este de 150 KIa indiferent de latimea fundatiei.

Valiarea presiunii conventionale corespurzatoare situatiei de proiectare se detarmina

utilizand valoarea de baza corectate in functi2 numai de adancin'ea de fundare cu vzloarea

A Y, care se adauga la raloarea presiunii conventionale mentioniite.

In proiectare, executie si exploatare a constructilor se vor lua masurile prescrise in
normativel: in vigoare: NP125 ~ 2010 si C29 — 1935, referitoare la furdarea acestora pe terenuri
loessoide siensibile la umezire ¢ & categoria B.

Monitorizarea geotehnica

In sonformitate cu prerederile normativulLi C169-88, pe pariursul executarii lucrarilor,
constructorul are obligatia de @ solicita prezenta proiectantului geotehnician pe santier ori cle cate
ori se coristatd neconcordant: intre prevederile studiului geotehnic i dispunerea strati:lor, a
caracteristizilor terenului, a nive ului i caracterului apelor subterane.

In conformitate cu prevederile din Ghicul privind proiectzarea geotehnica, irdicativ
GP129/204, monitorizarea geitehnica se va efect.ia de citre elaboratorii studiului geotehriic sau
de catre alli specialiti atestati c@ MTTC pentru dom:niul Af.
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Prerentul studiu geotetinic este valabil nuriai pentru amplasarnentul studiat si obizctivul
»Construire spatii intretinere il reparatii auto”.

* informaiii conform STUDII] GEOTEHNIC - FROIECT NR. 3204 / 2020 S.C. GEO STIL
DEVELOPMENT S.R.L.

Zoie cu riscuri naturale: DEFINIREA Lirincipalilor termeni utilizati
Termenii specifici fclositi in lege corespund definitiilor cuprinse in Glosarul

internatiorial al termenilor de baza specifici managementului dezastrelor, editat de
Departam:ntul Afacerilor Urnanitare (DHA), Geneva, decembric 1992, DHA/93/9¢, sub
egida O.IN.U. Aceasta terninologie a fost #cloptata si in legslatia tarilor aparlinand
Comunitalii Europene.

Risiz - estimare maternatica a probabilita-ii producerii de pierderi umane si malariale
pe o perioiada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anu it tip de dezastru.

Cuilremur - miscare vibratoare a scoartei terestre, generata de o ruptura brutala in
aceasta, c& poate duce la viclime umane si distrugeri materiale.

Inundatie - acoperire a terenului e

TBARR ST AL U oL
JUDETUL Cil.ARASI

CU un Str“1 de apa |n Stagm‘ are sau 'n Harta cuprinziind zonele 1 ¢ risc la inundatii

miscare, are, prin marime si durata,

poate provoca victime umane  si
distrugeri materiale, ce eregleaza
buna des'asurare a activitalilor social-
economici din zona afectata.

Punci kilanaetric pe Aoviel Dun ieda

Alunecare de teren - deplasare = - reies g
rocilor si/iau a masivelor (e pamant
care formixaza versantii unor munti sau dealuri a pantelor unor licrari de hidroame lioratii
sau a altor lucrari funciare, ce: poate produce viclime umane si paglibe materiale.

Culremurele de pamant: numite si seisme, sunt zguduiri brruste si de foarte scurta
durata al: unor portiuni din scoarta (crusta' terestra. Cauzels interne (din intiriorul
Pamantulli) sunt cele mai frecvente, miscares placilor tectonice reprezentand prinzipala
cauza a producerii seismelor. pe langa vulcanisin si alte prabusiri ¢l2 strate.

Ris:ul seismic reprezinta probabilitatea Je a se produce w:fecte negative, avarii si
pierderi in vazul unui seism, l1and in considerar: o anumita perioata de timp de referinta.

Magnitudinea (M) esti: o masura a tarigi cutremurului sau a energiei eliberzie din

focar sub orma de unde seis mice.
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Magnitudinea se exprima de obicei pe scara Richter, care este o scara logaritmica,
ce porneste de la gradul 1 si continua spre gradul 9.

Conform normativ P100-2013, referitor la proiectarea constructiilor aflate in zone
seismice, constructiile propuse pentru construire se vor incadra in zona seismica de calcul
ag = 0,25¢g, Tc = 1,0 sec. Atat in etapa de proiectare cat si de construire si exploatare a
obiectivelor propuse, acestea se vor realiza conform legislatiei si normativelor specifice in
vigoare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

Zonare seismica a Romaniei, conform P100/2013

national - Sectiunea a V-a ~ zone

de risc natural, judetul Calarasi este : h
in zona cu intensitate seismica VIII
pe scara MSK.

Inundatii: Conform P.U.G.
aprobat pentru comuna Viad Tepes,
amplasamentul nu se afla in zona

de risc a inundatillor. Avand in e — e

vedere cota terenului (cotele

amplasamentului) nu au fost
inregistrate in zona probleme: privind \
riscul inundatiilor.

7:207s

De mentionat este faptul ca zonele

cu risc natural inundabile in judetul , : /\ W\
; \

Calarasi au pondere relativ redusa T j ""”’/ "y
oy A Tc=0.7s
intrucat au fost realizate lucrari de R P S
7 To10s ‘;-'.//

aparare impotriva inundatiilor.

i 5 o iS5, U B
[5 T REaS i S
P

Alunecari de teren: Terenul

Fiaura 3.2 Zoiarea tentonuluy Koméamer in termens de pernds de contiol icoin 1o 4 spevtrutun ke spon

studiat este relativ plan, astfel in
zona studiata nu exista riscul alunecarilor de teren. Terenul se va sistematiza in vederea
evitarii scurgerii apelor rezultate din precipitatii pe terenurile vecine sau a erodarii solului.
Toate platformele sau spatiile amenajate pentru circulatii vor fi colectate si preluate de
canalizarea pluviala din zona fara a afecta constructiile, terenurile etc.

Conform HOTARARII nr. 382 din 2 _aprilie 2003 pentru_aprobarea “Normelor
metodologice privind exigentele minime de cantinut ale documentatiilor de amenajare a
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tenitoriulii_si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale” publicate in M. O. nr. 263 din 16
aprilie 2003, ART. 14, pct. Il. Planul urbanistic zonal — lit. B se vor respecta urmatoarele

reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

1. Cutremure de pamant:

a) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu
gradul de seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor) — se va respecta procentul
de ocupare stabilit prin documentatia P.U.Z. + R.L.U. aferent, respectiv max. 60%

- distante intre cladiri ~ se va respecta distanta de siguranta in raport cu functiunea,
destinatia etc, in concordanta cu inaltimea maxima admisa prin prezenta documentatie.
Avand in vedere destinatia obiectivelor, distantele se vor stabili in functie de specificul
tehnologic, functional etc determinat de fluxul tehnologic impus sau alte cerinte speciale de
amplasare. Functionarea, avizarea si autorizarea se va realiza cu respectarea prevederilor
tehnice specifice privind constructiile cu inaltime mare, de semnalizare a acestora etc.;

- regim de inaltime - regim de inaltime max. P+2E pentru constructii de tip
comercial / industrial, administrativ etc:

- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisterne de
fundare - se vor stabili in baza documentatiilor de specialitate ulterioare, cu respectarea
normelor tehnice si a normativelor aplicabile, cu prevederile studiului geotehnic etc, in
functie de obiectivul propus;

- retragerea, alinierea, distantele minime: obligatorii dintre constructii, terenurile non
aedificandli - constructiile vor fi pozitionate in functie de retragerile stabilite prin prezenta
documentatie, respectiv retragere minima fata de limite 2,0 m / retragere fata de aliniament
5,0 m. Zona non aedificandi este considerata zona dintre aliniament / limita de proprietate si
limita edificabila.

b) precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica — se vor respecta
prevederile actelor normative in vigoare. In etapa ulterioara (de proiectare, executie,
exploatare) se vor respecta toate normele si normativele referitoare la proiectarea
antiseismica.

2._Inundatii: Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de

construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - nu este cazul, zona
studiata si reglementata nu este situata intr-o zona inundabila.

3. Alunecari de teren: Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie
totala sau temporara de construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de
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specialitate - nu este cazul, avand in vedere concluziile Studiului Geotehnic elaborat pentru
obiectivul propus cat si Planul topografic al terenului, zona studiata si reglementata nu este
situata intr-o zona cu riscuri de alunecare de teren.

Conform Legii nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii “Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii
realizarea §i mentinerea, pe intreaga durata de existenta a consftructiilor, a urmatcarelor
cerinfe fundamentale aplicabile:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;
b) securitate la incendiu;
c) igiena, sanatate si mediu inconjurator;
d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie impotriva zgomotului:
f) economie de energie i izolare termica;
g) utilizare sustenabila a resurselor naturale”
Topografia terenului Terenul studiat nu ridica probleme de natura

topografica (pante abrupte, denivelari accentuate etc).

Pentru informatii suplimentare se va consulta ,studiul geotehnic” elaborat pentru

obiectivul propus a fi realizat. Orice investitic se va realiza pnin respectarea stricta a
prevederilor studiului geotehnic ce va fi realizat individual pentru fiecare obiectiv in parte.
Se recomanda stabilirea activitatilor de management in caz de situatii de urgenta in
vederea imbunatatirii procesului de planificare a interventiei si pentru a face fata unor
evenimente posibile in zona afectata, precum si in alte zone, cat si de informare, instruire si
educare a personalului angajat sau a populatiei in aceste scopuri.

Patrimoniul cultural / zone protejate - imobilul nu este monument istoric, nu se

afla in zona de protectie a vreunui monument si nici in zona protejata.

2.4 CIRCULATIA

Accesul auto in incinta se va realiza in aceasta faza din D.N. 3 iar in etapa de
perspectiva se va putea asigura accesul si din drumul de exploatare propus pentru
modernizare. Drumul este situat in partea de est a amplasamentului si este in legatura
directa cu drumul national D.N. 3 (in zona de nord). Dupa modernizare aceasta va avea
un profil transversal compus dintr-o banda pe sens - strada asfaltata cu profil transversal
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de cca. 6 -7 m. Pentru terenurile reglementate asccesul se va asigura din drumul national
D.N. 3 (in zona de nord) prin intermediul accesului ce se va sistematiza.

Orice lucrare de amenajare a unui acces ulterior se va realiza in baza unor
documentatii de avizare-autorizare, elaborata separat de prezenta documentatie.

Prin sistematizarea accesului din D.N. 3 sau a drumului din partea de est
(etapa de persoectiva) este asigurat accesul direct dintr-o circulatie publica atat
pentru activitatile curente cat si pentru situatiile de urgenta / interventie etc.

Conform Hotararii Nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism (MONITORUL OFICIAL. NR. 149 din 16 iulie 1996) se vor respecta

urmatoarele:

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei / Autorizarea executarii constructiilor
este permisa numai daca se respecta: b) distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Articolul 25 Accese carosabile(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Anexa nr. 4, punctul 4.12. Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Avand in vedere cele mentionate, se poate concluziona ca in prezent amplasamentul
respecta prevederile Hotararii Nr. 525/1996 referitoare la amplasarea in interiorul
parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumuri.

In functie de necesitati se vor realiza platforme betonate sau din piatra sparta pana
la obiectivul propus. Nu sunt necesare lucrari de amploare pentru realizarea acestora,
avand in vedere ca obiectivul se va pozitiona in vecinatatea unor circulatii existente (D.N. 3
si drumul de exploatare), circulatile propuse pentru modernizare au rol de racordare a
incintei la circulatiile existente.

Accesul se va dimensiona pentru asigurarea traficului necesar (atat din punct de
vedere al gabaritelor cat si al traficului generat). Pentru toate categoriile de constructii si
amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform riormelor pentru trafic greu. Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta se vor

amenaja cu destinatia de spatiu verde plantat.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul este situat in extravilanul comunei Vlad Tepes, in zona de sud-est a satului
Vlad Tepes, in vecinatatea intravilanului (zona de unitati agricole / industrie din nord).
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In prezent pe aceste terenuri nu exista nici o constructie sau alte amenjajari.
Terenurile au destinatia de terenuri arabile fiind situate in intravilan. Prin documentatia de
urbanism este propusa introducerea acestora in intravilan cu functiunea mixta de
INSTITUTIH SI SERVICII + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Se propun urmatoarele:

- realizarea utilitatilor pentru desfasurarea activitatii propuse;

- realizarea constructiilor necesare pentru activitatea propusa (etapa de perspectiva);

- achizitia utilajelor si montajul acestora, necesare pentru activitatea propusa (etapa de
perspectiva).

Instalatiile si echipamentele prevazute in fluxul tehnologic (servicii auto) vor asigura
desfasurarea activitatilor in conditii optime, tehnologiile noi si performante folosite conduc la
obtinerea si furnizarea de servicii de calitate, la randamente sporite, eficienta si asigurarea
de servicii moderne in activitatea propusa.

Prin realizarea obiectivelor propuse nu se vor afecta vecinatatile amplasamentului
(constructile propuse sunt de tip independent atat la nivel de suprastructura cat si
infrastructura). Terenurile vecine amplasamentului sunt libere de constructii si nu exista
zone rezidentiale in vecinatatea amplasamentului.

Amenajari de incinta:

Spatii verzi:

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereize aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament sau limitele de
proprietate vor fi plantate cu arbori in proportie de minimum 40% formand de preferinta o
perdea vegetala pe tot frontul incintei:

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate si mentinute ca spatii verzi;

- Amenajarea de spatii si suprafete verzi si plantatii de aliniament de protectie in
cadrul terenului studiat, spatfiile neconstruite si neocupate de obiective, accese si trotuare
de garda vor fi plantate cu gazon si cu arbori;

- Este obligatorie amenajarea de fasii verzi de protectie (plantatii de aliniament)
pentru diminuarea concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto din incinta cat si pe

drumurile principale cu trafic intens;
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- Toate zonele perimetrale circulatiilor de incinta se vor amenaja cu destinatia de
spatiu verde plantat;

- La interior, imprejmuirea terenului se va dubla cu o plantatie din arbori pentru
protejarea vecinatatilor.

Circulatii:

- Se vor amenaja zone pentru circulatii de incinta (pietonale si carosabile) in functie
de fluxul tehnologic, parcaje pentru angajati si vizitatori etc;

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si peritru interventie.

In timpul executiei lucrarilor de consiruire, cat si dupa aceea, beneficiarul Si
constructorul vor respecta normele privind protectia si igiena rnuncii, protectia impotriva
incendiilor, privind sanatatea oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte
prevederi kegale in vigoare.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

« Alimentarea cu apa - Se va realiza un bransament la reteaua din zona intravilanului,
in vederea asigurarii necesarului de apa pentru functionarea optima a obiectivelor.
« Canalizare - Pe amplasament nu exista retea de canalizare menajera.
« Alimentare cu energie termica - Nu exista retele de alimentare cu energie termica.
« Alimentare cu energie electrica - In zona studiata exista retele de energie electrica.
Se vor respecta toate conditile (zone de protectie etc) prevazute sau impuse in
avizul emis de catre detinatorul retelelor din zona. Daca situatia o impune, se va solicita
asistenta tehnica de specialitate din partea detinatorul retelei pe parcursul realizarii
lucrarilor propuse, in vederea asigurarii bransamentului sau a protejarii retelelor si
respectarii zonelor de protectiei.
« Telecomunicatii - Nu exista retele de telecomunicatii in zona

2.7 PROBLEME DE MEDIU

In aceasta zona, in decursul timpului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv

alunecari de teren, inundatii si nici riscuri antropice, intrucat actiunea omului a fost
orientata spre agricultura.

Terenul nu se afla sub influenta zonelor de protectie sanitara aferente obiectivelor
economice din comuna Vlad Tepes.

Terenul nu este situat in zona de locuinte (nu exista zone rezidentiale perirmnetrale)

sau alte zone ce ar putea fi afectate de realizarea obiectivului.
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Beneficiarul va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, sanatatea
populatiei etc si va lua toate masurile necesare asigurarii conditiilor optime de functionare a
obiectivelor propuse pentru realizare. Se vor obtine toate avizele / acordurile necesare

functionarii si desfasurarii propuse.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Pentru dezvoltarea comunei si cresterea calitatii vietii populatiei, se desprind

urmatoare:le cerinte majore:

- Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi obiective economice:

« Incurajarea initiativei particulare in domeniul serviciilor / comertului;

» Incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii
productii sau a prestarilor de servicii, prin concentrarea acestor activitati in anumite
zone marginale, putandu-se crea astfel centre economico-productive:

- Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel al
serviciilor;

- Deazvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modernizarea dotarilor si
serviciilor publice;

- Dezvoltarea infrastructurii comunei Vlad Tepes (modernizarea circulatiilor, retele de
alimentare cu apa, refele de distributie a energiei electrice, retele telefonice etc.).

3. PROFUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenurile in suprafata de 1500 mp au in prezent destinatia de teren arabil extravilan
si sunt libere de constructii.

Avand in vedere pozitia avantajoasa in care sunt pozitionate terenurile cat si faptul
ca acestea sunt libere - se propune ca acest cadru favorabil sa fie folosit pentru amplasarea
si construirea unor obiective specifice cu toate dotarile necesare desfasurarii activitatii
propuse. Infiintarea acestui service auto, cal si celelalte funcliuni auxiliare conduc Ia
folosirea suprafetei de teren de 1200 mp cu o eficienta si o rentabilitate economica mult mai
mare decat in prezent.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:

- realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii de urbanism conform anexei la
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
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- imbunatatirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transporit), asigurarea accesului;
- asigurarea necesarului de utilitati.
Oportunitatea investitiei

Realizarea acestui proiect reprezinta dezvoltarea zonei iar implementarea proiectului va
putea conduce la incurajarea mediului de afaceri local cat si atragerea la bugetul local de
taxe si impozite etc. Atat in faza de executie cat si in cea de functionare se vor crea noi
locuri de munca (pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul constructiilor si
serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea comunei Viad Tepes.

Costurile pentru investitia propusa nu se pot estima in aceasta faza (P.U.Z.). Costurile
de realizarea a investitiei vor fi suportate din sursa proprie (surse private) si vor fi detalitate
prin documentatiile de specizlizate ulterioare.

Modul de integrare: Avand in vedere pozitionarea terenului, faptul ca este situat in
vecinatate:a intravilanului cornunei, accesibilitatea si dispunerea fata de D.N. 3, cat si faptul
ca in zona au fost dezvoltate obiective similare din domeniul serviciilor (benzinaria ICOM
OIL) se poate aprecia ca schimbarea functiunii si implementarea unor investitii viitoare
reprezinta o evolutie fireasca a dezvoltarii functional-urbanistice a zonei. In cadrul terenului
se vor amenaja zone de spatii verzi plantate, zone de protectie a retelelor etc. Toate aceste
spatii se vor planta, amenaja si se vor mentine cu destinatia de spatiu verde.
Reglementarea terenului a fost stabilita in concordanta cu profilele transversale din
documentatia avizata / aprobata P.U.G. a comunei Vlad Tepes, astfel incat in situatia in
care vor fi implementate proiectele de dezvoltare a infrastructurii rutiere, acestea sa nu fie
afectate / sa nu afecteze obiectivele propuse a fi realizate de catre beneficiar, pe terenul
proprietate privata.

Ulterior aprobarii prezentului P.U.Z., pe terenul studiat se propune realizarea unui
obiectiv cu destinatia de servicii auto (spatiu servicii auto tip — spalatorie, vulcanizare si
mecanica) cat si realizarea de circulatii carosabile, pietonale, amenajare de spatii verzi etc
precum si realizarea de refele tehnico-edilitare necesare functionarii obiectivului. Toate
acestea se vor realiza dupa avizarea/aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z., in baza
avizelor si documentatiilor de specialitate. Alimentarea cu apa a obiectivelor se va realiza

din reteaua de distributie a comunei Vlad Tepes.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.Gi.

Modificarea intravilanului unei localitati se poate face numai prin intermediul unui
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P.U.Z. avizat si aprobat conform prevederilor Legii nr. 350/2001privind amenajarea
teritoriului privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu maodificarile si completarile
ulterioare.

Ca urmare a initiativei beneficiarului se solicita introducerea in cadrul intravilanului a
terenurilor studiate (NR. CAD. 22326, 22325) cu functiunea de zona mixta - INSTITUTII S|
SERVICII + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE in vederea realizarii unor obiective specifice
cu toate dotarile nesesare desfasurarii activitatii propuse. Prin aceste propuneri este
evident cia se urmareste imbunatatirea conditilor actuale, in concordanta cu prevederile
Planului urbanistic general (P.U.G.) al comunei Vlad Tepes, judetul Calarasi, propuneri ce

vor fi preluate atunci cand se va reactualiza prezentul P.U.G. + R.L.U.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenurile studiate sunt terenuri relativ plane si in prezent au destinatia agricola
(teren arabil - extravilan). Avand in vedere functiunile propuse, investitorul are obligatia de a
lua masuri in vederea minimizarii impactului asupra mediului inconjurator. Este necesar ca
noile constructii sa se inscrie in peisajul existent, prin volume simple cat si prin tratare
arhitecturala. Viitoarele constructii vor urmari regimul de inaltime impus prin prezenta
documentatie. Un rol important este jucat de plantatile de protectie si de spatiile verzi
amenajate ce se vor realiza in cadrul proprietatii. Stratul de sol fertil de la suprafata se va
decoperta si depozita in vederea folosirii ulterioare. Beneficiarul investitiei va asigura

masurile necesare pentru protectia mediului si a vecinatatilor amplasamentului.

3.4 MODIERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona de INSTITUTII 51 SERVICII + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE propusa prin
prezentul P.U.Z. va beneficia de acces la D.N. 3 situat in vecinatatea amplasamentului pe
latura de Nord in mod direct sau prin intermediul tramei existente (drum de exploatare
propus pentru sistematizare ~ etapa de perspectiva). Drumul propus pentru modernizare va
avea un profil tranversal compus din suprafata carosabila prevazuta cu doua benzi de
circulatie cu latimea totala a partii carosabile de cca. 6 / 7 m.

Totodata sunt propuse lucrari de amenajare a spatiilor verzi si plantari de pomi in
zona de retragere fata de aliniament / limite de proprietate, in cadrul incintei studiate,
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Accesul (pietonal si carosabil) in incinta studiata se va realiza direct din D.N. 3 sau
din drumul de exploatare propus pentru modernizare in etapa de persoectiva. Acesta se va
sistematiza conform profilului transversal propus (plansa de reglementari) si va asigura
legatura cu D.N. 3 si implicit cu trama stradala a comunei.

In interiorul incintei circulatile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure un flux
optim. Accesele carosabile se vor dimensiona inclusiv pentru accesul in caz de interventie.
Pe amplasament sunt propuse drumuri si platforme ce vor asigura fluxul optim
(aprovizionare, livrare etc). Avand in vedere ra in incinta pot stationa/circula vehizule cu
capacitale de 5-7 tone, pentru platformele interioare propuse traficului auto de mare tonaj
se vor utiliza dale din beton armat turnate «in situ» cu rosturi intre dale si fundatie din piatra
sparta si balast. Capacitatile de transport admise vor fi stabilite de administratorul drumului
si de autoritatile publice locale.

Accesele se vor dimensiona pentru un trafic specific activitatii propuse — trafic greu
(atat din punct de vedere al gabaritelor cat si al traficului generat). Toate zonele perimetrale

circulatiilor de incinta se vor amenaja cu destinatia de spatiu verde plantat.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Terenurile reglemeniate au suprafata totala de 1500 mp si sunt destinate realizarii
obiectivelor propuse (investitiei). Bilantul teritorial al suprafetei de 1500 mp este prezentat

in tabelul urmator.

BILANT TERITORIAL P.U.Z INDICATORI
R . EXIS ?ENT T T PROPUS | URBANISTICI HAXIMALI
jl NE FUNCTIONALE SUP.(mp) | PRocENT(y) SUP.(mp) |eroceNt(y)| | P.0.T. max. admis = 60% |
ZONA TEREN ARABIL (AGRICOL)- EXTRAVILAN | 1500,00 | 100,00 00,00 | 06,00 | cuT max, somis = 1.4 |
ZONAINSTITUTII S{ SERVICI + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE' 00,00 | 00,00 | 1034,50 66,97 | ‘
VA 1 JALT)
SPATI VERZI PROTECTIE 00,00 | 00,00 | 465,50 | 31,03 | | piﬁ?:" e ;:’E ,
| PP¥ TN, = |
TOTAL SUPRAFATA P.UZ. (. cao z2325+22326) | 1500,00 | 100,00] 1500,00 | 100,00] ~~2c/Hmax.= 105m)

* FUNCTIUN| COMPLEMENTARE: SERVICH DE INTERES GENERAL. 51 ECHIPAMENTE PUBL!(.E
ACTIVITATI COMERCIALE / PRODUCTIVE SI DE DEPOZITARE, NEPOLUANTE.

Functiunile complementare zonei de comert si prestari servicii sunt cele de

agrement, sport si loisir.
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Prezentul studiu (documentatie urbanistica) a fost intocmit in vederea stabilirii

conditiilor de realizare a obiectivelor propuse, cu toate dotarile necesare functionarii, care
sa permita realizarea unor obiective / cladiri amplasate izolat sau cuplat.
» Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata de domeniul
privat.

Regimul de aliniere sau retragerea fata de aliniament a constructiilor reprezinta limita
maxima de amplasare a cladirilor catre aliniament - domeniul public si se va respecta
obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de
construire.

Regimul de aliniere propus (sau retragerea fata de aliniament) va fi de:

- NOCRD - fata de aliniament — 4,00 m sau conform aviz de specialitate C.N.A.L.R.;

- EST - fata de aliniament existent 5,00 m;
(vezi plansa A4 — Reglementari urbanistice).
» Retrageri fata e limitele de proprietate
Retragerile fata de limitele de proprietate reprezinta limita maxima de amplasare a
cladirilor catre limitele de proprietate (laterale sau posterioare) si se vor respecta obligatoriu
la elaborarea documentatiilor tehnice pe baza carora se va emite autorizatia de construire.
Retragerile fata de limitele de proprietate, in cazul de fata, vor fi de:
- SUD - fata de limita existenta 2,00 m;
- VEST - fata de limita existenta 2,00 m.
(vezi plansa AQ4 — Reglementari Lrbanistice).
»  Regimul de inaltime
Regimul maximal de inaltime al constructiilor - P+2E.
» inaltimea constructiilor
inaltimea maxima a constructiilor (H. rmax.) reprezinta inaltimea maxima admisa
masurata de la cota terenului natural pana la cornisa.

H. max. constructii uzuale — 10,5 m *

e * pentru constructii tehnologice/utilaje se poate depasi local inaltimea maxim admisa, in furictie de
cerinfele tehnologice. Aceasta se va realiza cu respectarea prevederilor de avizare si aulorizare
privind constructiile cu inaltime mare etc.

» Modul de ocupare si utilizare a terenului
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Ocuparea si utilizarea terenului este controlata prin doi indici a caror valori spacifice

pentru aceasta zona sunt urrnatorii:

U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) — 1

AV *

P.O.T. exprima raportul dintre suprafata ocupata la sol de cladiri si suprafata

terenului considerat. C.U.T. exprima raportul dintre suprafata construita desfasurata a
cladirilor si suprafata terenului considerat.
» Interdictii de construire
Reprezinta zonele delimitate conform plansei de Reglemenari urbanistice ~ A04
afectate de interdictii temporare sau definitive de construire dupa cum urmeaza:
~ interdictie de construire zone de protectie retele, dupa caz;
~ interdictie de construire definitiva (non aedificandi) — reprezentata de zona strict
delimitata intre aliniament / limite de proprietate si edificabil.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

» Alimentarea cu apa - Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii din zona
studiata se va realiza de la reteaua de alimentare cu apa @ comunei Viad Tepes.
Masurarea consumului de apa se va realiza cu ajutorul unui apometru, in caminul de
bransament (camin apometru). Conductele se vor realiza din teava polietilena de inalta
densitate (PEHD, PEID) si se vor ingropa in pamant la adancimea indicata prin proiectele
de specialitate ulterioare;

» Canalizare menajera - Colectarea apelor uzate menajere provenite de Ia
grupurile sanitare si pardoselile din spatiilor interioare se va realiza prin adoptarea
urmatoarelor solutii:

Apele uzate menajere de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanzle de
pardoseala / grupurile sanitare vor fi colectate prin coloane de canalizare menajera si
evacuate prin curgere gravitationala prin racorduri la canalizarea exterioara de unde vor fi
colectate la un bazin vidanjabil etans situat pe: proprietatea beneficiarului. Aceasta se va
pozitiona/realiza conform normelor in vigoare.

Conductele se vor realiza din teava de PVC-KG, cu diferite diametre, conform
proiectului tehnic si detaliilor de executie.

» Canalizarea pluviala - Va fi prevazuta o canalizare pluviala pentru preluarea
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apelor de pe platformele betonate, de pe constructii etc. Apele provenite din precipitatii vor
fi dirijate catre separatorul de hidrocarburi propus a se amplasa in cadrul incintei, ce se va
dimensiona in vederea asigurarii unei functionari optime.

» Colectarea si tlepozitarea deseurilor menajere - Deseurile menajere
se vor cclecta la nivelul fiecarei constructii in pubele speciale, acoperite, asezate pe o
platforma din beton impermeabilizata etc. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si
transportate de societatea de salubritate care functioneaza la nivelul comunei Viad Tepes,
pe baza de contract.

¥ Alimentarea ctl energie termica - incalzirea se va face individual, la nivelul
fiecarei constructii, cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil solid, lichid sau
gazos, dupa caz.

» Alimentarea cu energie electrica - Aceasta urmeaza a fi realizata prin
brangsament la reteaua elecirica din zona amplasamentului, conform avizului detinatorului
acesteia. Se vor respecta zonele de protectie ale linillor aeriene existente in zona
amplasamentului. Se vor obtine toate avizele si documentatiile necesare in vederea
executarii lucrarilor si dupa caz, se va solicita asistenta tehnica din partea detinatorului de
retelele. Se pot lua in considerare pe viitor si surse alternative - panouri fotovoltaice etc.

» Telecomunicatii - Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de
gradul de dezvoltare al zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice
propuse de proiectanti la fazele ulterioare si acceptate de administratorii retelelor de

telecomunicatii utilizate.

3.7 PROTECTIA MEDIUL.UI

In vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlata a deseurilor;

- arganizarea sistemelor de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore.

Prin investitia propusa (inclusiv activitatea propusa) se preconizeaza ca nu se vor
produce surse de poluare a aerului, solului si subsolului, asigurandu-se toate conditiile

functionarii optime a activitatilor existente / propuse.
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In cadrul zonei in prezent nu se pot semnala disfunctionalitati majore in privinta
evaluarii problemelor de medliu.

Din analiza situatiei existente, s-a putut constata ca nu exista riscuri naturale sau
antropice. Distanta fata de zona de locuinte este semnificativa iar terenurile din vecinatatea
amplasamentului sunt terenuri preponderent libere de constructii, cu destinatia agricola.

In timpul executiei lucrarilor de consiruire, cat si dupa aceea, beneficiarul si
constructorul vor respecta normele privind protectia si igiena muncii, protectia impotriva
incendiilor, privind sanatatea oamenilor si protectia mediului, precum si a celorlalte
prevederi legale in vigoare.

Protectia solului si_a subsolului — solul va fi afectat in proportii aproape

nesemnificative, doar in perioada de executare a lucrarilor, pamantul rezultat din excavatii
fiind utilizat in cadrul incintei, iar zonele afectate de organizarea de santier si in timpul
executiei, fiind in suprafata redusa, se vor reamanaja si mentine ca spatii verzi plantate.

In conditii normale de functionare, impactul asupra solului este redus si poate fi
afectat doar in cazuri accidentale. Se preconizeaza ca implementarea proiectului nu va
avea impact asupra regimului cantitativ si calitativ al apei si nu vor exista schimbari ale
conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului. Obiectivul nu va modifica
regimul de curgere al apelor de suprafata si subterane sau debitul acestora.

Impactul asupra calitatii aerului - in perioada de executie a lucrarilor calitatea aerului
poate fi afectata de emisiile de gaze de ardere provenite de la motoarele utilajelor si
mijloacelor de transport si pulberile rezultate in urma manipularii si punerii in opera a
materialelor de constructii. Avand in vedere dimensiunea investitiei, se preconizezza ca
impactul emisiilor in faza de executie va fi redus ca intensitate, in timp si in spatiu. In scopul
eliminarii posibilitatii dispersiei pulberilor proverind din lucrarile de compactare si excavare
se vor lua rmasuri de umectare a suprafetelor atunci cand este cazul.

Datorita echipamenielor performante propuse pentru dotarea obiectivului,
echipamente ce includ dotari corespunzatoare pentru retinerea/minimizarea poluantilor
emisi in atmosfera, impactul asupra aerului al activitatilor desfasurate pe amplasament, in
timpul functionarii, este redus.

Zgomotul si vibratiile -- atat in cazul executiei cat si pe timpul activitatilor propuse se
vor respecta si se vor incadra in prevederile legale. In vecinatatea amplasamentului nu sunt

receptori sensibili.
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Radliatiile — investitia propusa nu va produce si nu implica radiatii, nefiind necesare
masuri de: protectie impotriva radiatiilor.

Sulbstante toxice si periculoase — nu exita surse de poluare ¢u substante toxice sau
periculoase atat pe durata executiei proiectului cat si pe perioada de functionare a

obiectivelor propuse.
Impactul asupra faunei si florei — bicdiversitatea - impactul proiectului asupra

biodiversitatii este minor si limitat ca timp si arie. Nu sunt necesare masuri suplimentare,
pentru protectia acestui parametru de evidentiere ecologica a zonei. Nu se pune problema
afectarii zonelor protejate, avand in vedere faptul ca amplasamentul studiat nu se afla in
apropierea unei astfel de zore.

Impactul obiectivului de_investitie raporiat la contextual natural si_antropic in_care
acesta se integreaza - terenurile din zona amplasamentului proiectului sunt in mare parte

arabile. P suprafata analizata si in vecinatatea acesteia nu sunt prezente habitate naturale
cu valoare conservativa mare sau foarte mare care ar necesita solutii alternative de
amplasare a elementelor construite sau masuri speciale de protectie a biodiversitatii, altele
decat cele recomandate in mod uzual pentru astfel de obiective.

Prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezarile umane, obiective de interes
public, istoric sau cultural. Pe parcursul realizarii proiectului nu se vor afecta factorii de
mediu.

Deseurile (in cea mai mare parte reciclabile) rezultate in urma activitatii de construire
si amenajare vor fi colectate si depozitate selectiv, temporar in compartimente speciale
acoperite, amplasate in locuri special amenajate dupa care vor fi periodic ridicate de catre
societati autorizate in acest domeniu. Beneficiarul va asigura preluarea deseurile sau a
materiilor rezultate in timpul functionarii in conditii de siguranta, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Organizarea de santier si desfasurarea lucrarilor se va realiza strict in limitele
proprietatii, fara afectarea domeniului public sau privat.

Pentru eliminarea oricarui pericol de poluare se vor asigura urmatoarele:

- interzicerea de activitati poluante in zona;

- prevenirea si eliminarea oricarei surse de poluare in zona;

- amenajarea de spatii si suprafete verzi si plantatii de aliniament, de protectie in cadrul
terenului studiat, spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi

plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;
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- amenajarea de fasii verzi de protectie (plantati de aliniament) pentru diminuarea
concentratiei de noxe provenite de la circulatia auto din incinta cat si pe arterele principale

care nu au trafic intens.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
- Crearea si modernizarea infrastructurii de acces la principala cale de
circulatie din zona (legatura cu intravilanul localitatii);
- Cresterea nivelului de dotare a comunei Viad Tepes cu zone de servicii /
comert, moderne si performante;
- Valorificarea potentialului economic existent al zonei.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. al comunei Vlad Tepes pentru
dezvoltarea localitatii, care pune accent pe dezvoltarea intravilanului. Avand in vedere ca
investitorul doreste sa realizeze o zona de INSTITUTI SI SERVICI + FUNCTIUNI
COMPLIEEMENTARE dotata corespunzator, se preconizeaza ca acest proiect este un punct
important de pornire pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic si econornico —
social al zonei.

Pe: baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a
teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde unmatoarele concluzii:

» Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung)
in domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru dezvoltarea
comunei Vlad Tepes.

Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarza unor documentatii de
urbanism care: sa modifice prevederile prezentului F.U.Z.

» Elaborarea dacumentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
realiza cu respectarea regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin
prezentul P.U.Z. si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent, care face parte: integranta din prezentul P.U.Z.
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