MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

. AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Decizia Etapei de Incadrare

Nr. ceveeeeeeeenceeeee / oeee....2024
Proiect afisat in data de 09.07.2024

Ca urmare a notificarii adresate de catre STANCIU DOREL cu domiciliul in strada Stefan Cel Mare,
nr. 4, oras Budesti, judetul Calarasi, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Calarasi cu nr.
5527 din data de 08.05.2024, in baza Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, a Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 - privind protectia mediului si a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 - privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului, Agentia pentru Protectia
Mediului Calarasi decide ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 03.07.2024 ca planul ,,Elaborare P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI LOTIZARE - propus a fi amplasat extravilan, tarla

16/3, parcela 3, comuna Frumusani, judetul Calarasi, N.C. 8490, se supune procedurii de adoptare

fara Aviz de Mediu si nu necesita evaluare de mediu, conform prevederilor H.G. nr. 1076/2004 -

privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.
1. Scopul prezentei documentatii:
Obiectul prezentului P.U.Z. schimbarea zonei de functiune din arabil in zona locuinte individuale LI si
Industrie si Servicii IS.
Prezenta documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 234 din 28.11.2023 - emis de catre
Primaria comunei Frumusani.

Prezentul P.U.Z. isi propune sa stabileasca urmatoarele obiectivele:
— stabilirea edificabilului in cadrul terenului studiat si retragerile fata de limitele de proprietate;
— modificarea zonificarii existente;
— coordonarea cu P.U.G. si R.L.U aferent al comunei Frumusani;
— vor fi acceptate constructii in conformitate cu legislatia in vigoare si a Ordinului Ministrului Sanatatii
nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.
— determinarea reglementarilor urbanistice specifice, regimul de construire, functiunea zonei,

inaltimea maxima admisa, POT si CUT, stabilirea cailor de acces, stabilirea zonelor protejate;
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— determinarea regimului tehnic al terenurilor;

— organizarea acceselor in interiorul amplasamentului - reteaua de drumuri proiectata va fi corelata
Cu cea existenta si cu cea proiectata de alti investitori din zona astfel incat sa se rezolve favorabil
accesele in zona;

— se vor adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica, termica, etc),
cu respectarea normelor legale;

— reglementari specifice detaliate, permisiuni si restrictii incluse in RLU aferent P.U.Z.;

— determinarea zonelor de protectie (existente si propuse), dupa caz;

— aspectul exterior unitar al viitoarelor obiective si imprejmuirilor;

Suprafata totala a terenului studiat este de 13231 mp, situat in extravilanul comunei Frumusani -
conform Certificatului de Urbanism nr. 234 din 28.11.2023. Imobilul nu este inclus in lista
monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora. Terenul nu se afla in zona
de protectie a siturilor arheologice sau pe lista monumentelor istorice. Fara interdictie temporare de
construire. Imobilul se afla in prezent in intravilan avand functiunea de teren arabil.

Situatia propusa:

Se propune realizarea lotizarii parcelei studiate, in vederea construirii de locuinte individuale,
unifamiliale (case cu regim redus de inaltime - P+1E+M) si spatii comerciale si pentru prestari servicii
servicii (cladiri comerciale cu regim mediu de inaltime P+2E+1Er). Lotizarea propusa va cuprinde loturi
cu suprafete cuprinse intre 337 si 765 m?, loturi avand dimensiuni care sa primita amplasarea de
constructii (case) izolate sau cuplate. Accesul la loturi se va realiza printr-un drum interior, nou
propus, cu profil de 9 m, acesta facand legatura cu str. Bucuresti / DN4 si cu restul drumurilor locale
adiacente amplasamentului studiat (str. Bistra, la Sud si str. Castanilor, la Est si Vest).

Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu apa -retea locala de alimentare cu apa racordata la reteaua existenta a comunei
Frumusani.

Canalizare menajera - se propune folosirea de bazin vidanjabil. Apele pluviale cazute la nivelul
circulatiilor carosabile (aleile de incinta si parcaje) vor fi colectate prin rigolele deschise adiacente
carosabilului catre un separator de hidrocarburi. Apele pluviale cazute pe acoperisurile constructiilor
vor fi colectate prin reteaua de evacuare ape pluviale intr-un rezervor ingropat, urmand sa fie folosite
la intretinerea spatiilor verzi din incinta;

Alimentare cu energie electrica - se va asigura prin racordarea la reteaua din zona. Se pot lua in
considerare, pe viitor, si surse alternative - panouri fotovoltaice;

Alimentarea cu energie termicd - se va face individual, la nivelul fiecarei cladiri, cu centrale termice
proprii alimentate cu combustibil gazos sau lichid sau cu sisteme alternative (tip pompa de caldura).
Colectarea deseurilor menajere - deseurile menajere se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o
platforma din beton.

Zonificare functionala - reglementari, indicatori urbanistici, bilant teritorial

Pagina 2 din 4
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CALARASI
Adresa: Soseaua Chiciului, nr. 2, municipiul Calarasi, judetul Caldrasi, cod 910005.
Telefon/Fax: +40 746248675; 0242311926; 0242315035.
e-mail: office@apmcl.anpm.ro
website: http://apmcl.anpm.ro/
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679



mailto:office@apm
http://apmcl.anpm.ro/

Terenul care a generat PUZ-ul este destinat zonei de locuire, cu circulatiile carosabile, pietonale si

utilitatile aferente, astfel.

. Suprafata Regim Categorie Functiune Indlcato_n de
Categorie (m?) , juridic  |de folosinta urbanistic urbanism
] ’ POT. | C.U.T.

Existent 13231 Extravilan Arabil Fara 0% 0.0
Locuinte 1El§1w1duale "1 30% 10

Propus 13231 | Intravilan | ™" Focuinte individuale/
’ Institutii si servicii - 40% 1.3

Li/IS

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata (m?) | Procent (%) | Suprafata (m?) Procent (%)

Functiune
Teren arabil 13231 100 0 0
Locuinte individuale Li 0 0 7917 55

(20 loturi)

Zona mixta = Institutii si

20
servicii (IS) + Locuinte 0 0 2622
individuale (LI)
Dotari tehnico-edilitate -
0 0 241 2
TE ( 1lot)
Cai de Circulatie CC (1 lot) 0 0 3151 23
TOTAL 13231 100 13231 100

2. Motivele care au stat la baza luarii deciziei:

- Prevederile art 13 din Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 - privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- In conformitate cu prevederile art 11 si a Anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 - privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 - privind protectia mediului;

- Prin realizarea proiectului nu vor fi afectate asezarile umane;

- Consultarea membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta din data de 03.07.2024, se va
solicita si obtine:
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- Notificare asistenta de specialitate - de la Directia de Sanatate Publica Calarasi;

- Aviz de Gospodarire a Apelor - Administratia Nationala ,,Apele Romane” - Administratia Bazinala de
Apa Buzau-lalomita - Sistemul de Gospodarire a Apelor Calarasi.

- Aviz - de la Directia pentru Agricultura Judetul Calarasi - 0.J.S.P.A. Calarasi;

- Punct de vedere - de la Directia Judeteana pentru Cultura Calarasi;

3. Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/ procedura de
evaluare adecvata:

e Depunerea solicitarii a fost adusa la cunostinta publicului prin publicare in ziarul online ,,Anunt de
Mediu” in data de 02.05.2024 si in data de 06.05.2024;

« Decizia Etapei de Incadrare a fost publicata pe site-ul Agentiei pentru Protectia Mediului Calarasi in
data de 09.07.2024, respectiv in ziarul ,, ....... ” din data de ..... 2024;

e Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul antementionat.

Conform prevederilor 0.U.G. nr. 195/2005 - privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, raspunderea
pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente pentru protectia
mediului si a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizie este valabila de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate a
planului, daca nu intervin modificdri ale acestuia.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta contine 4 (patru) pagini si s-a redactat in 3 (trei) exemplare din care doud exemplare ramén
la A.P.M. Calarasi si un exemplar la beneficiar.
Director Executiv,
Steluta BOITAN

Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: Argentina RADU Sef Serviciu Avize Acorduri Autorizatii
= 09.07.2024
Intocmit: Gheorghe-Razvan STOIAN | Consilier Serviciu Avize Acorduri Autorizatii
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